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Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Midiirligu

Say1 : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.1-675 21/02/2012
Konu : Bina duvarlarina reklam verilmesinde vergisel
sorumluluk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, reklam hizmetleri konusunda faaliyete baslayacaginiz
ve binalara reklam vereceginiz, alinan reklam bedeli tizerinden % olarak kar paylasimi yapmak
istediginiz belirtilerek, apartman yoneticisine yapilacak 6édemelerin belgelendirilmesi ve vergisel
sorumluluklariniz hususunda bilgi istenilmektedir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN :

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakk: sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hitkim altina alinmis, s6z
konusu maddenin birinci bendinde " Arazi, bina (Do6seli olarak kiraya verilenlerde doseme igin
alinan kira bedelleri dahildir), maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil
istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruaty;"
uclincl bendinde ise "Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya verilen miitemmim clzileri ve teferruati
ile bilumum tesisat1 demirbas esyasi ve dosemeleri;" sayilmistir.

Ayni Kanunun 94 inci maddesinin birinci fikrasinda tevkifat yapmakla sorumlu olanlar sayilarak
maddenin (5-a) bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmas: karsilig: yapilan
odemelerden % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacad: belirtilmistir.

Medeni Kanunun 684 tiincii maddesinde gayrimenkullerin "mitemmim ciizileri (biitiinleyici
parca)"; yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikce, zarara
ugratilmadikca veya yapisi degistirilmedikce ondan ayrilmasina olanak bulunmayan parca olarak;
ayni Kanunun 686 nci maddesinde ise "teferruat (eklenti)" asil seyin malikinin anlasilabilen
arzusuna ve yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya yarar saglanmasi icin asil seye strekli
olarak ozgiillenen ve kullanilmasinda birlestirme, takma veya baska bir bicimde asil seye bagh
kilinan tasinir mal olarak tanimlanmastir.

Ote yandan, apartman yoneticiligi tiizel kisilige sahip olmayip gelir ve kurumlar vergisine tabi
degildir. Ayrica binalarin dis cepheleri apartman yoneticiligine ait olmayip kat maliklerine aittir.
Dolayisiyla, apartmanin dis cephelerinin kira bedeli ise apartman yoneticiligine degil kat
maliklerine aittir. Kira 6demesi site yoneticiligine yapilsa dahi kat maliklerinin geliri sayilir.

Bu hikium ve aciklamalara gore, bina duvarlarina verilen reklam geliri, elde edenler acisindan
gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilecek olup kiracinin Gelir Vergisi Kanununun 94 iinci
maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar arasinda olmasi durumunda ayni maddenin birinci
fikrasinin (5-a) bendi kapsaminda % 20 oraninda gelir vergisi tevkifat1 yapilmasi gerekmektedir.


http://gib.gov.tr/node/99450
http://gib.gov.tr/node/99450

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN :

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 maddesine gore Tirkiye'de ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve hizmetler, 1/3-f
maddesine gore de Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin
kiralanmasi islemleri katma deger vergisine tabi olup, 17/4-d maddesi ile iktisadi isletmelere dahil
olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Gayrimenkullerin iktisadi isletmeye dahil olup, olmama hususunda 1 Seri No.lu KDV Genel
Tebliginin (I/B-8) béluminde ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

Kanunun 9 uncu maddesinde ise Maliye Bakanliginin gerekli goriilen hallerde, vergiye tabi
isleme taraf olanlari verginin 6denmesinden sorumlu tutabilecedi hiitkme baglanmigtir.

S6z konusu maddenin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin
"Reklam Verme Islemlerinde Sorumluluk Uygulamasi1" baslikli (2.) béliimiinde;
"Uygulamada gercek usulde katma deger vergisi miikellefi olan bazi isletmelerin, profesyonel veya
amator spor kuliiplerine oyuncularinin formalarinda gosterilmek, sahislara veya kuruluslara ait
bina, arazi gibi yerlerde duvarlara yazilmak, pano olarak yerlestirilmek, dergi, kitap gibi yazil
eserlerde yayinlanmak ve benzeri reklam verdikleri bilinmektedir.

Bu sekilde reklam verme islemleri ile katma deger vergisi, reklami alanlarin gergek usulde katma
deger vergisi miikellefi olmamalar: halinde, reklami verenler tarafindan sorumlu sifatiyla beyan
edilecektir."agiklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, apartman ve sitelerde bulunan ortak kullanim alanlarinin reklam ve tanitim amach
haftalik, on gunlik veya aylik kiraya verilmesi islemi Kanunun 1/3-f maddesi geregince genel
oranda (%18) KDV ye tabi olacaktir. Bu durumda, tasinmazi kiraya verenlerin (bagimsiz bolim
malikleri) gercek usulde KDV mikellefiyetinin bulunmamasi, kiracinin (reklam sirketi) ise gercek
usulde KDV mikellefi olmasi kaydiyla kiralama islemine ait KDV sorumlu sifatiyla kiraci tarafindan
beyan edilecektir. Bagimsiz bolim maliklerinin gergek usulde KDV miikellefi olmalar: halinde
sorumluluk uygulanmayacak olup, elde ettikleri kira gelirine ait KDV nin kendileri tarafindan beyan
edilecegi tabiidir.

Ayrica, KDV nin gelir vergisi tevkifat1 dahil kira bedeli iizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz izerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



