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ILGI : 13.04.1999 tarih ve 1068 sayil1 yaziniz.

flgi yazimzin incelenmesinden; Bankaniz nezdinde apartman yéneticiligi adina agilan hesaplara iliskin olarak yiiriitiillen faizler ile
apartman yoneticiligine apartmanin dis cephesinin kira bedeli olarak yapilan 6demeden gelir vergisi tevkifat: yapilip
yapilmayaca@: konusunda bilgi istenildigi anlasilmigtir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinde vergi tevkifat: yapmak zorunda olan kisi ve kurumlar belirtilmis, vergi
tevkifatina tabi olan kazang ve iratlar ise 14 bent halinde sayilmis, 5 numarali bendin (a) alt bendinde ise 70 inci madde de yazili
mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifat1 yapilacag: hitkme baglanmistir. S6z konusu
tevkifat oranlar1 30.03.1999 tarih ve 99/12623 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile % 15 olarak belirlenmistir.

"Apartman Yoneticiligi" tiizel kisilige sahip olmayip gelir ve kurumlar vergisine tabi degildir. Ayrica, binalarin dis cepheleri,
apartman yoneticiligine ait olmayip kat maliklerine aittir. Dolayisiyla, apartmanin dis cephelerinin kira bedeli apartman
yoneticiligine degil kat maliklerine aittir. Kira 6demesi apartman yoneticiligine yapilsa dahi kat maliklerinin geliri sayilir. Bu
nedenle, gerek apartman yoneticiligine gerekse kat maliklerine yapilan 6demelerinden yukarida belirtilen hiikiimler
cercevesinde gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 nci maddesinde, "Sahibinin ticari, zirai veya mesleki faaliyeti disinda nakdi
sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden miutesekkil sermaye dolayisiyla elde ettigi kar pay, faiz, kira ve benzeri iratlar
menkul sermaye iradidir."denilmis, 7 numarali bendinde mevduat faizlerinin (Bankalara, Bankerlere, tasarruf sandiklarina,
tevdiat kabul eden diger miiesseselere yatirilan vadeli, vadesiz paralara 6denen faizler ile bunlar disinda kalan kisi ve
kuruluslardan devamli olarak para toplama isi ile ugrasanlarin her ne sekil ve ad altinda olursa olsun toplanan paralara
sagladiklar gelirler ve menfaatler de mevduat faizi sayilir.) menkul sermaye iradi oldugu, ayn1 maddenin 14 numarali bendinde
ise (3946 sayili Kanunun 16 nc1 maddesiyle eklenen bent) bu maddenin ikinci fikrasinin 5 numarali bendinde yer alan menkul
kiymetlerin geri alim ve satim taahhiidi ile iktisap veya elden cikarilmasi karsiliginda saglanan menfaatlerin de menkul sermaye
iradi oldugu belirtilmigtir.

Anilan Kanunun 94 incii maddesinin 8 inci bendinde mevduat faizlerinin, ayn1 maddenin 14 numarali bendinde ise 75 inci
maddenin ikinci fikrasinin 14 numarali bendinde yer alan menkul sermaye iratlarinin (29.07.1998 tarihinden itibaren yurtrlige
giren 4369 sayili Kanunun 48 inci maddesiyle degistirilen parantez i¢i hitkim ile Kanunla kurulan dernek ve vakiflar ile dernek
ve vakif olmamakla birlikte; odalar, borsalar, meslek orgiitleri ve bunlarin iist kuruluslari, siyasal partiler, emekli ve yardim
sandiklarn gibi vergi uygulamalarinda dernek ve vakif olarak kabul edilenler hari¢, dernek ve vakiflar ile tam mikellef kurumlara
o0denenler dahil) gercek kisilere nakden veya hesaben 6denmesi sirasinda istihkak sahiplerinin gelir vergisine mahsuben
o0demeyi yapanlar tarafindan vergi tevkifatina tabi tutulacagi, hitkme baglanmistir.

Bu hikumler uyarinca, apartmandaki konutlara verilen hizmetler ile ortak giderlerin karsilanmas: amaciyla malik veya
kiracilardan gider karsiligi, aidat, avans vb. isimler altinda toplanan paralarin yatirilmasi suretiyle apartman yonetimi tarafindan
bankalarda agilmis bulunan mevduat hesaplarina yiiriitillen faizler ile bu paralarin repoda degerlendirilmesi suretiyle saglanan
repo kazancindan gelir vergisi tevkifat: yapilmamasi gerekmektedir.

Ancak, so6z konusu hesaplarin apartman yoneticisi veya bir baska gercek kisi adina agilmis olmasi halinde bu hesaplara
yuriitiilecek faiz ve saglanan repo kazancindan yukarida s6zi edilen Kanun hiikkiimlerine dayanilarak gelir vergisi tevkifatinin
yapilmas: gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskan
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