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Say1 : B.07.1.GiB.4.06.16.01-120[37-12/10]-928 13/09/2012
Konu : Gunliik veya haftalik stirelerle konut kiralama
faaliyetinden elde edilen gelirin vergilendirilmesi

Ilgide kayith 6zelge talep formunda, veraset yoluyla intikal eden miisterek maliki
bulundugunuz bir adet dairenin kira mukavelesi yapilmaksizin ginliik veya haftalik stirelerle kiraya
verildigi, esyali olarak kisa siirelerle kiraya verilen s6z konusu dairede kalanlardan belirli bir kira
bedeli alindig1 ve kiralamadan baska higbir hizmet verilmedigi belirtilerek, bu daireden elde edilen
gelirin gayrimenkul sermaye iradi mi, ticari kazan¢ mi oldugu hususunda Bagkanligimizdan goris
talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her turla ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir." hitkmiine yer verilmis olup, ayni1 Kanunun 70 inci
maddesinin (1) numarali bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilarn tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul
sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hiilkiimleri uyarinca, binalarin kismen
veya tamamen ya da bos veya dayali doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir
gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmektedir. Ginimiizde de konut olarak kullanilan
binalar kiraya verilirken oda ve diger miistemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk
edilebilmekte olup, bu tir kullanimlar Bor¢clar Kanununda diizenlenen adi kiralama kapsamina
girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak
vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin uzun siireli kiralanmas: suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla
gelir elde edilmesi amaciyla, ginliuk veya haftalik olarak, siireklilik arz eden bir sekilde farkl
kisilerin kullanimina hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma
siirelerinin sonunda konutun teslim alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir
organizasyonu gerektirmektedir. Ayrica s6z konusu konutun belirli bir bedel karsilig: olmak tizere
gunlik ya da haftalik olarak kullanima sunulmasinda bir kira akdinden s6z edilmesi mumkiin
olmadigindan bu faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, veraset yoluyla edinilen ve bir organizasyon icerisinde
devaml olarak kisa stirelerle (gunlik, haftalik) baskalarinin istifadesine sunulan konuttan musterek
maliklerinin her birinin elde ettigi gelirin ticari kazanc¢ hiitkimlerine gore vergilendirilmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.


http://gib.gov.tr/node/90569
http://gib.gov.tr/node/90569

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



