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hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunun ve eklerinin incelenmesinden, sahip oldugunuz gayrimenkulii is
yeri olarak kiraya verdiginiz, dizenlenen kira sozlesmesine istinaden édenmeyen kira bedeli
alacaklarinin tahsili ve yasal 30 gunlik 6deme siiresi igcerisinde kira bedelinin 6denmemesi halinde
tahliye talebinize iliskin icra takibine basladiginiz, icra Midirliigiiniin kira sézlesmesine iliskin
damga vergisinin 6denmedigi gerekgesiyle talebinizi isleme almadigi belirtilerek, s6z konusu kira
sozlesmesinin damga vergisine tabi olup olmadigi hususunda goriis talep edildigi anlasilmaktadair.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazil
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 iincli maddesinde, damga vergisinin miikellefinin kagitlari
imza edenler oldugu; 4 iincii maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin
mahiyetine bakilacagi ve buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi; 5 inci maddesinde bir
niishadan fazla olarak diizenlenen kagitlarin her niishasinin ayri ayri ayni miktar veya nispette
damga vergisine tabi olacagi; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisinden mistesna oldugu hitkiimlerine yer verilmistir.

Ayni Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" baslhkl bolimiinin A/2 fikrasinda,
belli paray1 ihtiva eden kira mukavelenamelerinin mukavele sliresine gore kira bedeli tizerinden
damga vergisine tabi tutulacagi; Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili
kagitlar" baslikli bolimiinin (32) numaral fikrasinda, gelir vergisinden muaf esnaf, muaf serbest
meslek erbabi ile basit usulde vergilendirilen miikellefler tarafindan isyeri olarak kullanilmak tzere
kiralanan ve iktisadi isletmelere dahil olmayan tasinmazlara iliskin kira mukavelenamelerinin
damga vergisinden istisna oldugu hitkme baglanmistir.

35 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebliginde ise, vergiye tabi kagidin yabanci para
cinsinden diizenlenmesi halinde kagit tizerinde yer alan dovizin kagidin dizenlendigi tarihteki T.C.
Merkez Bankasi'nca tespit ve ilan olunan cari doviz satis kuruna gore bulunacak Turk Lirasi
karsilig1 tizerinden damga vergisi hesaplanmasi gerektigi belirtilmistir.


http://gib.gov.tr/node/89976
http://gib.gov.tr/node/89976

Yukarida belirtilen mevzuat hitkimleri gercevesinde, iktisadi isletmeye dahil olmayan bir
gayrimenkuliin gelir vergisinden muaf esnaf, gelir vergisinden muaf serbest meslek erbabi ve basit
usulde vergilendirilen mukellefler tarafindan isyeri olarak kiralanmasi durumunda dizenlenen kira
sozlesmelerine damga vergisi istisnas1 uygulanacaktir.

Diger taraftan, 193 Sayili1 Gelir Vergisi Kanununun "Basit Usule Tabi Olmanin Genel Sartlar1"
baslikl1 47/2 nci maddesinde isyeri miilkiyetinin is sahibine ait olmasi halinde emsal kira bedeli,
kiralanmis olmasi halinde yillik kira bedeli toplami buytuksehir belediye sinirlarn icinde 5.300 TL'yi,
diger yerlerde 3.700 TL'yi asmamak sartiyla, ancak basit usule tabi olunabilecegi hitkkme
baglanmistir.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuz ekinde yer alan ve taraf oldugunuz kira sdzlesmesinin
incelenmesinden, s6z konusu isyerini aylik 1000 Euro, yillik 12000 Euro net bedelle kiraladiginiz,
ayrica gelir (stopaj) vergisinin kiraciya ait olacagi hususunun diizenlendigi anlasildigindan, bu
miktarlarin Gelir Vergisi Kanununun 47/2 nci maddesinde belirtilen basit usule tabi olmanin genel
sartlarinda belirlenen miktarlari asmasi nedeniyle kiracinizin gergcek usulde vergilendirilmesi
gerekmekte olup, nitekim kiracinizin 08.11.2012 tarihinden itibaren ilimiz Tinaztepe Vergi Dairesi
Miudiurliginin gercek usulde gelir vergisi miikellefi oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle, taraflar
arasinda duzenlenen 11.02.2013 tarihli kira s0zlesmesinin Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili
tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" bashklh boliminin 32 nci fikrasi kapsaminda
degerlendirilmesi mimkiin bulunmamaktadair.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, soz konusu kira sozlesmesinin, kiraci tarafindan
o0denecegi belirtilen gelir (stopaj) vergisi dahil briit kira tutarinin, kagidin diizenlendigi tarihteki
Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan cari doviz satis kuru ile ¢arpilmasiyla bulunacak Tirk
Lirasi karsihig: tizerinden 488 sayili Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasina gore niisha sayisi
dikkate alinmak suretiyle damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



