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Ilgide kayith 6zelge talep formu ve ekinde;

- .... ile katilimci sirket olarak aranizda arsa tahsis s6zlesmesi diizenlendigi,

- Soz konusu so6zlesmeye istinaden sirketinize .... tarihli ve ..... sayili parsel tahsis belgesi verildigi,

- Tahsis edilen arsa vasfindaki tasinmazla ilgili ..... 0denmesinin ongoruldiugi, bu bedelin 18
taksitinin 6dendigi ve geriye 6 taksitin kaldigi

belirtilerek, s6z konusu parsel tahsis belgeli arsanin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19
uncu maddesinin tc¢iinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda kismi boliinmeye konu edilip edilmeyecegi
hususunda Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

5520 say1il1 Kurumlar Vergisi Kanununun 7456 sayili Kanunun 20 nci maddesiyle degismeden onceki
19 uncu maddesinin iigiincii fikrasinin (b) bendinde, "Kismi béliinme: Tam miikellef bir sermaye
sirketinin veya sermaye sirketi niteligindeki bir yabanci kurumun Tiirkiye'deki is yeri veya daimi
temsilcisinin bildngosunda yer alan tasinmazlar ile en az iki tam yil siireyle elde tutulan istirak
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hisseleri ya da sahip olduklar tiretim veya hizmet isletmelerinin bir veya birkacini kayitli degerleri
tizerinden ayni sermaye olarak mevcut veya yeni kurulacak tam miikellef bir sermaye sirketine
devretmesi, bu Kanunun uygulanmasinda kismi boliinme hiikmiindedir. Ancak, tiretim veya hizmet
isletmelerinin devrinde, isletme blitiinliigii korunacak sekilde faaliyetin devami igin gerekli aktif ve
pasif kalemlerin tiimiiniin devredilmesi zorunludur. Kismi boliinmede devredilen varliklara karsilik
edinilen devralan sirket hisseleri, devreden sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin
ortaklarina da verilebilir. Tasinmaz ve istirak hisselerinin bu bent kapsaminda devrinde, devralan
sirketin hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, devredilen tasinmaz ve istirak
hisselerine iliskin borg¢larin da devri zorunludur." hikmi yer almaktadir.

7456 sayili Kanunun 20 nci maddesiyle tasinmazlar, mezkur madde uygulamasindan ¢ikarilmis ve
bu degisikligin yururlagi, 7456 sayili Kanunun 30 nci maddesinde 01/01/2024 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 20 nci maddesinin u¢uncu fikrasinda, "Bu Kanunun 19 uncu
maddesinin liciinct fikrasinin (b) ve (c) bentlerinde belirtilen islemlerden dogan kdarlar
hesaplanmaz ve vergilendirilmez. 19 uncu maddenin lg¢lnctu fikrasinin (b) bendine gore
gerceklestirilen kismi boliinme islemlerinde, boliinen kurumun béliinme tarihine kadar tahakkuk
etmis ve edecek vergi borclarindan boliinen kurumun varliklarint devralan kurumlar, devraldiklar
varliklarin emsal bedeli ile sinirli olarak miiteselsilen sorumlu olurlar." hikmine yer verilmistir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "19.2.2. Kismi boliinme" baslikli bolimiinde
de konu ile ilgili olarak ayrintili agiklamalara yer verilmistir.

4721 sayili Turk Medeni Kanununun 704 iincii maddesinde tasinmaz miilkiyetinin konusu:

- Arazi,

- Tapu sicilinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sturekli haklar,

- Kat miilkiyeti kiitiigine kayithh bagimsiz bolimler

olarak sayilmis olup, Kanunun 998 inci maddesine gore tapu siciline tasinmaz olarak; araziler,
tasinmazlar tizerindeki bagimsiz ve stirekli haklar ile kat milkiyetine konu olan bagimsiz bolimler
kaydedilebilmektedir. Yine ayn1 madde hiikmiine gore, tapu siciline, tasinmazlar tizerindeki
bagimsiz ve sturekli haklarin tasinmaz olarak kaydedilebilmesi icin gerekli kosullardan biri de
hakkin suresiz veya en az 30 yil sureli olmasidir.

Ote yandan, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun "Arsa tahsisleri" baslikli 18 inci
maddesinde; "... Katilimcilara tahsis veya satisit yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci disinda
kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve mirascilari tarafindan borcun tamami 6denmeden ve tesis
turetime gecmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa



tahsis ve satisinin sirket statiisiindeki katilimcilara yapilmasi hdlinde, borcu 6denmeden ve tesis
liretime gecmeden arsanin satisini ve spekiilatif amacli islemlerle miilkiyet hakkinin devrini
onlemeye yonelik tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir...." hikmu yer almaktadir.

Konuya iligkin ayrintili1 agiklamalarin yer aldigi Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin
"Tapu verme" baslikl1 58 inci maddesinde ise Organize Sanayi Bolgelerinde, sanayi parseli tahsisi
yapilan katilimcilardan; Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu igin
teminat mektubunu, Organize Sanayi Bolgesinin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile
yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,
uretime gecgenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yap1 kullanma izni almasi sarti ile tesisi
iretime gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapularinin verilecegi
belirtilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore; Organize Sanayi Bolgelerinde, kendilerine arsa tahsisi yapilan
sirketler, tesis uretime ge¢cmeden hicbir sekilde bu arsalar1 satamamakta, devredememekte ve
temlik edememektedir. Bu bakimdan, Organize Sanayi Bolgelerinde kendisine arsa tahsisi yapilan
sirkete tesis Uiretime gecmeden tapu verilebilmekte ancak tizerine "geri alim" serhi konulmaktadir.
Bu serh ile katilimcinin, tesis iiretime gecmeden anilan arsa tahsis hakkini devretmesi, satmasi ve
temlik etmesi dnlenmek istenmektedir.

Diger taraftan, Organize Sanayi Bolgelerinde yer alan arsalar oncelikle arsa sahiplerine tahsis
edilmektedir. S6z konusu arsa tahsisi; Organize Sanayi Bolge yonetimi ile sirket arasinda yapilan ve
.... hazirlanan "Arsa Tahsis Sozlesmesi" imzalanmak suretiyle gerceklesmektedir. Dolayisiyla
Organize Sanayi Bolgesinde arsa sahibi olan sirketler acisindan "arsa tahsis hakki" anilan "Arsa
Tahsis Sozlesmesi" sonucunda dogan bir haktir. Tapu lizerinde herhangi bir kaydi bulunmamakta,
dolayisiyla gayrimenkul niteligi tasimamaktadir.

Bu itibarla arsa tahsis hakki, Tiurk Medeni Kanunu hitkiimleri uyarinca bir gayrimenkul ya da tapu
siciline kayithh bir ayni hak niteliginde olmadigindan s6z konusu parsel tahsis belgesinin kismi
bolinmeye konu edilmesi mumkiin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



