Sirketin Aktifinde Bulunun Arsanin Finansal Kiralama
Kanunu Kapsaminda Geri Alinmasi

Sayt:
97338759-105-43502
Tarih:
21/06/2023
T.C.
GELIR IDARESI BASKANLIGI
Samsun Vergi Dairesi Baskanligi
Gelir Kanunlar1 Grup Mudirlugu
Say1 : E-97338759-105-43502 21.06.2023

Konu : Sirketin Aktifinde Bulunun Arsanin
Finansal Kiralama Kanunu Kapsaminda
Geri Alinmasi

flgi

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden;

- Sirketiniz aktifinde kayithh bulunan arsanin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman
ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda kiralama ve s6zlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla satisinin yapildigi ve bu satistan kaynakli bir kazanc olustugu, soz konusu kazancin pasifte
0zel fon hesabina alindiktan sonra sermayeye ilavesinin mimkiin olup olmadigi, mimkin ise
sirketiniz tarafindan ilerleyen donemlerde sermaye azaltimina gidilmesi halinde 6zel fon hesabina
alinan ve sermaye azaltimina konu edilen tutar iizerinden vergileme yapilip yapilmayacagi,

- Ayrica kurumlarin en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazanclarin %50'lik kisminin vergiden istisna oldugu, istisna uygulamasi kapsaminda 6zel fon
hesabina alinan tutarin daha sonrasinda sermayeye ilavesinin miimkiin olup olmadigi

hususlarinda bilgi talep ettiginiz anlasilmakta olup Baskanlhigimiz goriisi asagida agiklanmaktadir.

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin;


http://gib.gov.tr/sirketin-aktifinde-bulunun-arsanin-finansal-kiralama-kanunu-kapsaminda-geri-alinmasi
http://gib.gov.tr/sirketin-aktifinde-bulunun-arsanin-finansal-kiralama-kanunu-kapsaminda-geri-alinmasi

- (e) bendinde, "Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni
stireyle sahip olduklar: kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklart ve bu fikranin (a) bendi
kapsaminda istisna kazancglarina kaynak olusturan yatirim fonlarinin katilma paylarinin satisindan
dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan
dogan kazanclarin %50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte é6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak
satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir.
Bu stire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayulir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Ayni stire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler harig)
halinde de bu hiikiim uygulanir.

(j) bendinde, "Her tiirli tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama
amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina satisindan dogan kazanglar ve bu
kurumlarca s6z konusu varliklarin devralindig: kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan
kazanclar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur ve ézel
fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin
(bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar haric) itfasinda kullanilir. Istisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kistm i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve béliinmeler hari¢) hdlinde de bu
hiikiim uygulanir.

So6z konusu varliklarin,

i) Kiraci tarafindan veya

ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yéntemi dahil olmak iizere (6361 sayili Kanunda
yer alan s6zlesmeden kaynaklanan yiiktimliiliiklerin yerine getirilememesi halleri haric),



ticiincti kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden énce bu varliklarin
kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu varliklar i¢in anilan kurumlarin kazancinin tespitinde
dikkate alinan toplam amortisman tutari dikkate alinarak, satisi gerceklestiren kurum nezdinde
vergilendirme yapilir.

Sozlesmeden kaynaklanan yiikimliliiklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al
isleminin tekemmiil etmemesi hdlinde, istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur."

hitkiimlerine yer verilmigtir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

- "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklar: satis
kazanci istisnasi" bashikli boluminde, "5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi

Fon hesabina alinan kazancg tutarinin miikelleflerce sermayeye ilavesi miimkiin bulunmaktadir.
Ancak, fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilave disinda, bes yil icinde baska bir hesaba
nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da
kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler,
vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Ote yandan, fon hesabinda tutulan kazancin bes yil iginde veya bes yil gectikten sonra isletmeden
cekilmesinin kar dagitimi sayilacagi tabiidir.

5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanc¢larin isletmeden cekilmemesi

Istisna uygulamasinda, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon
hesabinda tutulmasi gereken kazancglarin, bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba
(sermayeye ilave haric¢) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan yurt
disina transfer edilmesi veya bu stire icinde isletmenin tasfiyeye girmesi halinde, bu islemlere tabi
tutulan kazang¢ kismi i¢cin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler,
Vergi Usul Kanunu uyarinca vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.



Fon hesabinda tutulmasi gereken siireden, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
olan siirenin anlasilmasi gerekmektedir. Kazancin sermayeye ilave edilmesi durumunda da ayni
stire gecerli olacaktir.

- "5.15. Sat-kirala-geri al islemlerinden dogan kazanclarda istisna uygulamas1" baslikl1 béliminde,
"5.15.3.3. Fon hesabinda tutulan kazancin isletmeden ¢cekilmemesi

Fon hesabina alinan kazang tutar kiraci tarafindan sadece, gerek kira stiresi boyunca gerekse kira
stiresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu varliklar i¢in ayrilacak amortismanlarin
(bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden énce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar harig) itfasinda kullanilabilecektir.

Ancak, fon hesabina alinan kazanc¢ tutarinin bunun disinda, baska bir hesaba nakledilmesi,
isletmeden cekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da kurumun
tasfiyesi halinde (bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler harig), istisna uygulanmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hiikkiim ve agiklamalara gore, Sirketinizin aktifinde kayith olan tasinmazin 6361
sayili Kanun kapsaminda kiralanmasi ve s0zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla finansal kiralama
sirketine satisindan elde edilen kazang icin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (j) bendi kapsaminda sadece amortismanlarin itfasinda
kullanilacagindan s6z konusu satis kazancinin 6zel fonlar hesabina alindiktan sonra sermayeye ilave
edilmesi mumkiin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer
alan istisnadan yararlanilabilmesi i¢cin diger sartlarinda saglanmasi kaydiyla, sirket aktifinde iki
yildan fazla siireyle kayitli bulunan tasinmazin satisindan elde edilecek kazancin, satisin yapildig:
yil1 izleyen hesap doneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi tarihe kadar fon hesabina alinmasi, dolayisiyla bu kazancin satisin
yapildig:r donemin genel sonug¢ hesaplarina yansitilmasi gerekmektedir. Ayrica, Kanunun 5/1-e
maddesi kapsaminda fon hesabina alinan tutarin sermayeye ilave edilebilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.






