Finansal kiralama maksadiyla duzenlenen Duzenleme

Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi ingaat
Sozlesmesine istinaden yvapilacak islemlerde noter harci

istisnasi

Sayu:
E-97895701-140.04.01[2022/1660]-252439
Tarih:
27/02/2023
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
Istanbul Vergi Dairesi Baskanhg
(Gelir Kanunlan Diger Vergiler Grup Mudurlugii)
Say1 : E-97895701-140.04.01[2022/1660]-252439 27.02.2023

Konu : Finansal kiralama maksadiyla diizenlenen
Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig: Insaat
Sozlesmesine istinaden yapilacak
islemlerde noter harci istisnasi

flgi :a) 19.10.2022 tarih 4252285 sayili 6zelge talep formu.
b) 24.11.2022 tarih ve 1380850 sayil1 6zelge.
c) 5.12.2022 tarih ve 5034410 sayil1 6zelge talep formu.

Ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formu ile ... ili, ... ilgcesi, ... mahallesi, ... ada, ... parselde kayith
tasinmazin maliki (arsa sahibi) ile sirketiniz arasinda "Finansal Kiralama Maksadiyla Duzenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi insaat Sozlesmesi" akdedildigi belirtilerek,
noterde diizenlenen "Finansal Kiralama Maksadiyla Diizenleme Seklinde Kat (Insaat) Karsilig: Satis
Vaadi Sozlesmesi" ile "Finansal Kiralama Maksadiyla Dizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Satis
Vaadi Sozlesmesi"nin 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesi hikmune gore noter harcindan istisna
olup olmayacagi hususunda goris talep edilmesi lizerine, 6zelge talep formu ekinde ibraz edilen
"Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay:1 Karsili1 Insaat S6zlesmesi" yoéniinden
gorusumuz ilgi (b)'de kayitli 6zelge ile sirketinize bildirilmis olup, bu defa ilgi (c)'de kayitlh 6zelge
talep formunda, s6z konusu sozlesme ile illiyet bagi oldugu belirtilen finansal kiralama
sOzlesmelerinin ibraz edilerek konunun yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi anlagilmistir.

492 sayil1 Har¢lar Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, noter islemlerinden bu kanuna
bagh (2) sayih tarifede yazili olanlarin noter harc¢larina tabi oldugu; 41 inci maddesinde, noter
harclarinin (2) sayili tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik 6lcisiine gore nispi, islemin nevi
ve mahiyetine gore maktu esas lizerinden alinacagi hitkme baglanmistir. Ayni Kanununun 123 {incii
maddesinde "Ozel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle istisna edilen islemlerden harg
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alinmaz." hikmi yer almaktadir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanununun 18 inci maddesinde, finansal kiralama so6zlesmesinin, kiralayanin, kiracinin talebi ve
secimi lizerine lc¢unci bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig:1 veya baska suretle temin ettigi
veya daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiurli fayday: saglamak
iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini éngoren sézlesme oldugu; 37 nci maddesinde,
finansal kiralama so6zlesmeleri, bu s6zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar, finansal
kiralama konusu mallarin teminine iliskin kiralayan ve satici arasinda diizenlenen st6zlesmeler ile
bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlarin damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak
islemlerin (finansal kiralama konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir alinmasina
iliskin tapu islemleri harig) harctan istisna oldugu hitkiim altina alinmistir.

6728 sayili Yatirim Ortaminin lyilestirilmesi Amaciyla Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunda yer alan 492 sayili Har¢lar Kanununun uygulamasina yonelik dizenlemelere iliskin
aciklamalarin yapilmasi hakkinda 77 Seri No.lu Harglar Kanunu Genel Tebliginin 6 nci maddesinin
iglincii fikrasinda, 6728 sayil Yatirim Ortaminin lyilestirilmesi Amaciyla Bazi1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunla yapilan dizenleme ile 6361 sayil1 Kanunda tanimlanan kiralayanlar ile
finansal kiralama konusu mallarin tedarikgileri arasinda imzalanan sdzlesmeler ve bunlarin
teminatina iligkin kagitlarla ilgili islemlerin de istisna kapsamina alindig: belirtilerek, s6z konusu
islemler nedeniyle har¢ alinmayacag: agiklanmistir.

Diger taraftan, 6zelge talep formunuz ekinde yer alan 31/3/2021, 6/6/2022 ve 29/7/2022 tarihli
Gayrimenkul Edinimine iliskin Finansal Kiralama So6zlesmelerinin incelenmesinden, s6zlesmelerin
.. ili, ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parselde kayitlh tasinmazda bulunan muhtelif bagimsiz
bolumlerin finansal kiralama suretiyle kiralanmasina iliskin olarak sirketiniz ile muhtelif misteriler
ve satici olarak ... arasinda imzalandigi, sozlesmelerin 3 iinci maddesinde, misterinin isbu
sozlesmenin lejantinda yazilan gayrimenkuli edinmek amaciyla saticiyr buldugu, satici ile
gayrimenkulin fiyati, nitelikleri, teslim sartlari, teknik 6zellikleri ve gayrimenkule iliskin sair
konularda ve bu sozlesme ekinde bulunan Gayrimenkul Sozlesmesi Genel Sartlar ve gayrimenkulin
teknik sartnamesi cercevesinde tam bir mutabakat sagladigi hususlarinin ifade edildigi
anlasilmistir.

Yine 0zelge talep formunuz ekinde yer alan 20/10/2022 tarihli "Duzenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sézlesmesi"nin de ... ili, ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada,
parselde kayith arsa karsiliginda insaat yapilmasina iliskin olarak arsa sahibi ... ile miiteahhit firma
olarak sirketiniz arasinda diizenlendigi, ayrica sirketinizden mail yoluyla edinilen 31/10/2022 tarihli
"... Projesi, ... parsel Ana Yiiklenici S6zlesmesi"nin incelenmesinden, s6z konusu sozlesmenin ... ili,
.. ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parselde insa edilerek yasama gecirilecek konut projesinin (konut,
sosyal altyapi, teknik altyapi, cevre tanzimi, peyzaj ve golet vb. tim insaat isleri) proje yonetim
hizmetlerini ve insaat islerini ve projeyle ilgili tim 6zel ve resmi kurum ve kuruluslar ile 6zel kisiler
nezdinde tum sorumluluklarini yiikleniciye devretmek amaciyla is sahibi sirketiniz ile yuklenici ...
arasinda akdedildigi, sozlesmenin konusunun "Bu sozlesme ...'ya ait ..., ... Mah. ... pafta, ... ada, ..
Parsel sayili yerde insa edilecek olan ... PROJESI, ... PARSEL ile ilgili is bu sozle§me ekl YAPIM
ISLERI GENEL SARTNAMESI'nde ve OZEL IDARI VE TEKNIK SARTNAME'de tarif edilen islerin
ANA YUKLENICI tarafindan "ANAHTAR TESLIMI" usulii ile ve bir biitiin olarak is bu sézlesme ve
eklerinde belirtilen sartlar ¢ercevesinde tim insaat oncesi tedarik, imalat ve hizmetlerini, insaat
dénemi tedarik, imalat ve hizmetlerini ve Is sonu ve Garanti Siiresi tedarik, imalat ve hizmetlerini
ve bununla ilgili diger idari, teknik, mali, hukuki vb. sorumluluklarin ve is giivenligi ile ilgili tiim



sorumluluklarin yerine getirilmesini diizenleyen hiikiimleri ve Proje'nin, Sozlesme ve eklerine ve
Sézlesmede tanimlanmis olan amaclarina uygun olarak tamamlanmasi icin ANA YUKLENICI VE
ALT YUKLENICILER arasinda akdedilen sézlesmeler uyarinca ALT YUKLENICILER tarafindan
tistlenilen tiim insaat dncesi hazirlik, mobilizasyon, insaat, imalat, tedarik, montdaj, test, isletmeye
alma, diizeltme, tasima, sosyal altyapi, teknik altyapi, cevre tanzimi, peyzaj ve golet vb. islerini
iceren fakat bunlarla sinirli olmayan kalici ve gecici insaat islerini icerir." seklinde ifade edildigi
anlasilmistir.

Bu itibarla, sirketinizin; muhtelif musterilerle ... ili, ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parselde insa
edilecek binalarda yer alan bagimsiz bolimlerin finansal kiralama suretiyle kiralanmasina iliskin
olarak finansal kiralama s6zlesmeleri imzaladigi, daha sonra ayni parselde kayitli tasinmazin arsa
sahibi ... ile muteahhit firma olarak "Duzenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsilig: insaat Sozlesmesi" sézlesmesi imzaladig1 ve son olarak 31/10/2022 tarihinde ... ile Ana
Yiiklenici S6zlesmesi imzalayarak daha 6nce insaat sdzlesmesi ile yiikiimlendigi insaat islerinin
yapimini adi gecen firmaya devrettigi hususlar1 dikkate alindiginda, sirketinizin miusterileri ile
imzaladig1 finansal kiralama sozlesmelerine konu bagimsiz bélimlerin teminine iliskin oldugu
anlasilan s6z konusu 20/10/2022 tarihli "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsilig: Insaat Sozlesmesi"ne noter harci istisnas1 uygulanmas: miimkiin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



