Faalivet konularindan biri insaat isi olan isletmenin
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Konu : Faaliyet konularindan biri insaat isi olan
miikellefin duran varliklar grubunda yer alan
tasinmazlarini 7326 sayili Kanun kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi tutup tutamayacag hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, faaliyet konularinizdan birinin insaat isi oldugu belirtilerek
uzun suredir firmanizin aktifinde duran varliklar grubunda kayitli bulunan tasinmazlarin (arsa,
bina, arazi vb.) 7326 sayil1 Kanunun 11 inci maddesi ile 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun gecici 31
inci maddesine altinci fikrasindan sonra gelmek lizere eklenen fikra kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutulup tutulamayacag@i hususunda Baskanligimiz goriist talep edilmektedir.

213 sayili1 Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesine 9/6/2021 tarihli ve 31506 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yurirliige giren 7326 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile
Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen yedinci fikrada,
"Birinci fikrada sayilan miikellefler bu fikranin yiirtirliige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayitli
bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya
kira sertifikas1 ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler hari¢) 31/12/2021 tarihine kadar
yukarida yer alan kapsam, sart ve hiikiimlere uymak kosuluyla yeniden degerleyebilirler.

Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden degerleme
oraninin belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin ytrtrliige girdigi tarihten bir énceki aya
iliskin YI-UFE dederi yerine, bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin YI-UFE
degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha énce yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin bu fikra
uyarinca yapilacak degerlemede ise, bu fikranin yiiriirliije girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin YI-
UFE degerinin, 2018 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE dederine béliinmesi ile bulunan oran

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte 6zel bir fon
hesabinda gésterilen deger artisi tutart tizerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden
degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya
kurumlar vergisi yéniinden bagl olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname verme
suresi i¢inde, izleyen taksitler beyanname verme stresini takip eden ikinci ve dordinct ayda olmak
lizere li¢ esit taksitte 6denir. Onceki fikralarda tasinmazlar icin éngériilen hiikiimler bu fikra
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uygulamasinda amortismana tabi diger iktisadi kiymetleri i¢cin de gecerlidir." hiikiimlerine yer
verilmistir.

Bunun yani sira, bahse konu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslar 16/7/2021 tarihli ve
31543 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile
belirlenmis olup, s6z konusu Genel Tebligin;

- 3 iincit maddesinde; "...f) Iktisadi kiymet: Bu maddede tanimlanan tasinmazlar ile tasinmaz
mahiyetinde olmamakla birlikte 213 sayilit Kanun uyarinca amortisman yoluyla itfasi gereken
gayrimenkul gibi degerlenen kiymetler (gayrimenkullerin miitemmim cliziileri ve teferruati, tesisat
ve makinalar, gemiler ve diger tasitlar, gayrimaddi haklar), demirbaslar, sinema filmleri,
serefiyeler, arastirma-gelistirme harcamalari, 6zel maliyet bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve
taazzuv giderleri gibi kiymetleri,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii maddesi uyarinca
arazi, tapu kiitiigtinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve stiirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine
kayitli bagimsiz béliimleri,

ifade eder.",

- 5 inci maddesinde, "(1) 213 sayil1 Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin yiirtrliige
girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla aktife kayitlt bulunan iktisadi kiymetler bakimindan séz konusu
fikra uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi
kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitl
bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi
tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde
bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda
amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, miiessese
hiikiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi
tutulabilecektir."

aciklamalar yapilmigtir.

Buna gore, 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin yururlige girdigi
9/6/2021 tarihi itibariyla sirketiniz aktifinde kayitli olan ve faaliyet konulariniz arasinda yer alan
iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile ilgili olarak emtia niteliginde bulunan kiymetlerin
(Tek Dizen Hesap Planinin "25. Duran Varliklar" grubunda izlenip izlenmedigi dikkate
alinmaksizin) mezkur diizenleme kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulamayacag: tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



