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u- Riskli Yapi Oldugu Tespit Edilen Taginmazin ikinci Kez Satisinda Tapu
"Harci

a) 23.02.2026 tarihli ézelge talep formunuz.

llgi  : b) 05.03.2026 tarihli 6zelge talep formunuz.

iigide kayith 6zelge talep formlariniz ve eklerinin incelenmesinden;



- .. ili, .. llgesi, .. Mahallesi, .. adq, .. parselde kayitl taginmazin tim hisselerinin
tarafinizca muhtelif tarihlerde satin alindigi,

- S6z konusu taginmazin tapu kaydina 22/5/2022 tarihinde ... yapi kimlik numarali bina
nedeniyle riskli yapi serhi islendigi,

- Daha sonra, séz konusu taginmaz Uzerinde bulunan ..., .. ve ... yapi kimlik numarali
binalar nedeniyle taginmazin tapu kaydina 6/1/2025 tarihinde yeniden riskli yapi serhi
islendigi,

- Ayni taginmazda kamu lehine terk edilen park islemi sonucu ada-parsel degisikligi
yapilarak taginmazin ... ada, ... parsel olarak tescil edildigi,

belirtilerek, bundan sonra tarafinizca séz konusu taginmaza iligskin olarak yapilacak
dénugum 6éncesi satig islemlerinden tapu harci aranilip aranilmayacagi hususunda
gorus talep edildigi anlagiimistir.

492 sayil Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro igslemlerinden bu
Kanuna baglh (4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu;
s6z konusu tarifenin "I- Tapu iglemleri* baslikli balumunun 20/a fikrasinda,
gayrimenkullerin ivaz kargihginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak
yahut trampa hukimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin emlak vergisi
degerinden az olmamak Uzere beyan edilen devir ve iktisap bedeli Uzerinden (cebri
icra ve sUyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacadi hikme
baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 incud maddesinde ise 6zel kanunlarla hargctan muaf tutulan kisilerle,
istisna edilen igslemlerden har¢ alinmayacagi hukdm altina alinmigtir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturdlmesi Hakkinda Kanunun 7 nci
maddesinin dokuzuncu fikrasinda,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, Bagkanlik, TOKi, iller Bankasi Anonim
Sirketi, idare ve dénUsime konu yapilarin ingasi igini yuklenen muteahhit ile malik ve en
az bir yildir kiraci veya sinirl ayni hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gergek kisiler
veya 6zel hukuk tuzel kigilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki taginmazlarin déntdsime tabi tutulmadan énce ilk satisi,
devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi iglemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak
uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yiklenen muteahhit
ve en az bir yildir kiraci veya sinirl ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gercgek
kisiler veya 6zel hukuk tuzel kigilerine ilk satigl, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde



veya alanlarda veya s6z konusu parsel ve alanlarin digindaki parsellerde yeni bir yapi
yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi iglemleri,

c¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin isi yuklenen muateahhit, Bakanlik, Bagkanlik, TOKi, iller Bankasi Anonim Sirketi,
idare ve bunlarin istirakleri ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (GYO) tarafindan
gerceklestirilecek ilk satigl, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi igslemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déntgimune iligkin olarak Kanun uyarinca yapilacak
diger iglemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan tcret ve harglardan, veraset
ve intikal vergisi, déner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden, bu islemler nedeniyle
duzenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina iligkin 6demeler
sebebiyle dluzenlenen kagitlar da dahil olmak Gzere damga vergisinden, bu Kanun
kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya
sinirlt ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu
tespit edilenlere bu amaglarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar,
banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki ig, islem
ve uygulamalar, Bakanlik, Bagkanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin,
sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan yurattltyor ise,
bu sirketlerce yapilan ig, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, harg ve
dcret muafiyetleri uygulanir.”

hakmu yer almaktadir.

S6z konusu duzenlemenin dokuzuncu fikrasinin (a) bendi ile 6306 sayili Kanun
kapsamindaki taginmazin dénusume tabi tutulmadan énce ilk satigi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar
neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yklenen muteahhit ve en az bir
yildir kiraci veya sinirl ayni hak sahibi olarak riskli yapiy kullanan gergek kigiler veya
6zel hukuk tuzel kigilerine ilk satigi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi iglemleri hargtan
istisna edilmistir.

Buna goére, ... ili, ... iIc;esi, .. Mahallesi, ... adq, ... parselde (Eski .. adaq, .. pqrsel) kayith
taginmazin tapu kaydina ilk defa 22/5/2022 tarihinde 6306 sayili Kanun kapsaminda
riskli yapi serhi islenmeden énce tarafinizca satin alinan hisselerin bundan sonra
yapilacak devir iglemlerinin, s6z konusu hisselerin riskli yapi serhi igslendikten sonra
dénUsume tabi tutulmadan énceki ilk satig islemi mahiyetinde olmasi halinde, bu
islemlerde 6306 sayill Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinin (a) bendi
kapsaminda harg araniimamasi; 22/5/2022 tarihinde riskli yapi serhi islendikten sonra
tarafinizca satin alinan hisselerin satigi igslemleri ise bu hisselerin ikinci satigi
olacagindan bu hisselerin satiimasina iligkin islemlerden 492 sayili Kanuna bagh (4)
sayili tarifenin 1/20-a fikrasi uyarinca tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmigtir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlagsmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig bilgi
verilmig ise bu &zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmig olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi igin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



