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GIRIS

Gelir Idaresi Baskanligl, mukellef odakl hizmet ilkesinin geregi olarak, Turk
Vergi Kanunlari uyarinca, mukellef durumundaki Turkiye'de Yerlesmis
olmayan yabanci Ulke vatandaslari icin de vergi beyani ve ©demesi konusunda
caligmalar yapmaktadir.

Bunlardan birisi de, Turkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek
kisiler tarafindan elde edilen kira gelirlerinin beyani ve vergilendirilmesi konulu
rehber ¢alismasidir.

Bu rehber ile yabanci uyruklu gercek kisiler, Turkiye’de elde ettikleri kira
gelirlerinin kapsamina, yasal dayanagina, kira gelirinin elde edilmis sayilacagi
zamana, kira gelirlerini beyan etmeleri gereken durumlara, nereye ve ne
zaman beyanda bulunacaklarina, kira gelirlerinde istisna ve emsal kira bedeli
esasina ve kira gelirinin beyan edilmemesinin sonuglarinailiskin ayrintil bilgiler
elde edeceklerdir.

Rehberin, yabanci uyruklu gercek kisilerin ve ilgili diger kisilerin isini
kolaylastiracagi umuduyla islerinizde basarilar dileriz.






TURKIYE’DE YERLESMIS OLMAYAN
YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILERCE
ELDE EDILEN KONUT KIRA GELIRLERININ BEYANI
VE VERGILENDIRILMESI

Kira Geliri Nedir?

GVK nun 70. maddesinde yazili mal ve haklarin (arazi, bina, haklar vs.) kiraya
verilmesinden dolayi elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye iradi” olarak
belli kosullarda gelir vergisine tabi tutulurlar.

Bu mal ve haklarin kiraya verilmesi suretiyle elde edilen kira gelirlerinin hangi
hallerde ve nasil vergilendirilecegi konusu kanunun 70. maddesini takip eden
maddelerde agiklanmistir.

Kira Geliri Elde Eden Turkiye’de Yerlesmis Olmayan
Yabanci Uyruklu Gergek Kisilerin Vergi Mukellefiyeti

Vergi miikellefiyeti, Turkiye’de sahip olunan ve yukarida belirtilen mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifa ve intifa hakki sahipleri ile
kiracilari tarafindan isyeri, mesken ve benzeri sekillerde kullaniimak Uzere
kiraya verilmeleri sonucunda kira geliri elde etmeleri ile dogar.

Diger bir deyisle s6z konusu mal ve haklarin, sahiplerinin yanisira onu kullanan,
elinde bulunduran, kullanma ve yararlanma hakkina sahip olan ve kiralayan
kisiler tarafindan isyeri, konut gibi amagclarla kullanmak tizere kiraya verilmesi
suretiyle gelir elde edilmesi mukellefiyet gerektirir.

Elde edilen bu kira gelirleri “gayrimenkul sermaye iradi” olarak adlandirilir ve
vergiye tabi tutulur.

Turkiye’de Yerlesmis Olmayan Yabanci Uyruklu
Gercek Kisilerin Elde Ettigi Kira Gelirlerinin
Vergiye Tabi Olmasinin Yasal Dayanagi

Turkiye’de yerlesmis olmayan gercek kisiler dar mukellef olarak tanimlanmakta
ve bunlarin sadece Turkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar vergiye tabi
olmaktadir.
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Bu anlamda dar miukelleften kasit, ikametgahi Turkiye’de bulunmayan ve bir
takvim yili icinde devamli olarak Turkiye’de alti aydan fazla oturmayanlardir.

Ayrica gayrimenkulin Turkiye’de bulunmasi ve bu mahiyetteki mal ve haklarin
Turkiye’de kullaniimasi ve Turkiye’de degerlendirilmesi, kazang ve iradin
Turkiye’de elde edildigini ifade edilmektedir.

Kira Geliri Ne Zaman Elde Edilmis Sayilacaktir?

Mukellefler tarafindan bir takvim yili icinde o yila veya ge¢cmis yillara ait olarak
nakden veya aynen tahsil edilen kira bedelleri o yilda elde edilmis gelir kabul
edilecektir.

Ornegin, 2002, 2003 ve 2004 yillari kira gelirleri topluca 2005 yilinda tahsil
edilirse; 2005 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.

Gelecek yillara ait olup pesin tahsil edilen kira bedelleri ise, ilgili yilin geliri
olarak kabul edilecek ve ilgili yilarda beyan edilecektir.

Ornegin, 2005, 2006 ve 2007 yillari kira gelirleri topluca 2005 yilinda tahsil
edilirse; her yila ait kira bedeli ilgili yilda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildigi tarihteki T.C.
Merkez Bankasi doéviz alis kuru esas alinarak gayri safi hasilat belirlenir.
Borsada rayici yoksa Maliye Bakanligi tarafindan tespit edilen kur tzerinden
Yeni Turk Lirasi’na cevrilir.

Kiranin ayni olarak alinmasi halinde ise, tahsil edilen kiralar Vergi Usul Kanunu
hukumlerine gore emsal bedeli ile paraya cevrilir.

Turkiye’de Yerlesmis Olmayan Yabanci Uyruklu Gergek Kisiler
Hangi Durumda Kira Gelirlerini Beyan Edeceklerdir?

Turkiye’de yerlesmis olmayan gergek kisiler Turkiye’de elde ettikleri kazang
ve iratlar bakimindan dar mukellefiyet esasinda vergilendirilirler.

Bu kapsamda vergilendirilen miukelleflerden, Turkiye'de elde ettigi beyana
tabi geliri, sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olanlar, bir takvim
yili icinde elde ettigi konut kira geliri istisna tutarini asmasi halinde kira geliri
beyannamesi vereceklerdir.
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Kira Geliri Beyannamesi Verilme Zamani ve Yeri

Bir takvim yili icerisinde elde edilen kira gelirleri; bir sonraki yilin Mart
aymnin 15 inci gunu aksamina kadar konutun bulundugu yerin vergi dairesine
verilecektir.

Kira Gelirlerinde Istisna ve Istisnadan Yararlanma Sartlari

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesi sonucu bir takvim yili icerisinde elde
edilen hasilatin kanunda belirtilen kismi gelir vergisinden mustesnadir. Bu
istisna sinir1 2006 yili igin 2.200 YTL dir.

Turkiye’'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler:

1- Istisna haddi Uzerinde hasilat elde edip beyan etmemeleri veya eksik beyan
etmeleri halinde, ve

2- Turkiye’de ticari, zirai veya mesleki kazang elde edip bu kazanglarini yillik
beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olmalari halinde

bu istisnadan faydalanamazlar.

Emsal Kira Bedeli Esasi

Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden dusuk
olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal
kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli,
yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi,
bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanunu’na
gore belirlenen vergi degerinin %5’idir.

Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin,
bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanunu’'nun servetlerin degerlendirilmesi
hakkindaki hukuiimlerine gore belli edilen degerlerinin %10’udur.
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Emsal Kira Bedeli Esasinin Uygulanmayacagi Haller

1. Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyle bedelsiz olarak
baskalarinin ikametine birakilmasi,

2. Binalarin mal sahiplerinin usul (ust soy), furu (alt soy) veya kardeslerinin
ikametine tahsis edilmesi (Usul (ust soy), furu (alt soy) ve kardeslerden
herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmis ise bu konutlarin
yalniz birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise
eslerden sadece biri igin emsal kira bedeli hesaplanmaz.),

3. Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet
etmesi,

4. Genel butgeye dahil daireler ve katma butgeli idareler, il 6zel idareleri ve
belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca kiralanmasi,

hallerinde emsal kira bedeli uygulanmaz.

Emsal Kira Bedeli Esasinin Uygulanacagi Haller

Kira bedelinin hi¢ olmamasi veya dusuk olmasi halinde, “emsal kira bedeli”
esas alinir. Buna gore;

- Kiraya verilen gayrimenkulun kira bedelinin emsal kira bedelinden dusuk
olmasi,

- Gayrimenkuluin bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina birakilmasi,

hallerinde emsal kira bedeli uygulanacaktir.

Emsal Kira Bedelinin Hesaplanmasi

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, yetkili 6zel makamlarca
veya mahkemelerce saptanmis olan kira bedelidir.

Boyle bir makam yoksa, o bina yada arazi igin kira takdiri veya tespiti
yapilmamissa; emsal kira bedeli, emlak vergisi degerinin %5’idir.

Ornegin; yabanci uyruklu bir kimse, emlak vergisi degeri 100.000 YTL olan
bir konutunu arkadasina kirasiz (bedelsiz) olarak vermisse; kira geliri elde

etmedigi halde, emsal kira bedeli olarak en az (100.000 x %5) = 5.000 YTL
kira geliri beyan edecektir.
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Verginin Odeme Zamani ve Yeri

Beyanname uzerinden hesaplanan gelir vergisi Mart ve Temmuz aylarinda
olmak uzere 2 esit taksitte odenir.

Hesaplanan vergi, vergi dairelerine veya vergi tahsiline yetkili banka subelerine
odenebilir.

Kira Geliri Elde Edildigi Halde Beyanname Verilmemesinin
veya Eksik Beyan Edilmesinin Sonuclari

Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik beyan edilirse,
kanunda ongorilen istisnadan yararlanilamaz.

Beyan edilmesi gereken kira gelirinin bildirilmemesi halinde, miukellef adina “iki
kat I. derece usulsuizlik cezasi” kesilir ve gelir takdir komisyonunca takdir edilir.

Takdir edilen gelir Uzerinden, gelir vergisi ile vergi cezasi hesaplanir. Ayrica
gecikilen her ay igin gecikme faizi talep edilir.

Bu sekilde tahakkuk eden vergi, ceza ve gecikme faizinin tahakkuk tarihinden
itibaren bir ay icinde ddenmesi zorunludur.

Odenmedigi takdirde, vergi dairesince ayrica her ay igin (ay kesirlerine isabet
eden gecikme zammi gunluk olarak hesap edilmek Uzere) ayri ayri gecikme
zammi hesaplanmak suretiyle cebren tahsil yoluna gidilir.

Gegmis takvim yillarina ait kira gelirlerini ilgili beyan doneminde hi¢ beyan
etmeyen veya eksik beyan eden kira geliri sahibinin bu gelirlerini, Vergi
Usul Kanunu’nda yer alan “Pismanlik ve Islah” hukumlerinden yararlanarak
beyan etmeleri mumkundur. Kira gelirlerini pismanlik yoluyla beyan eden
mukellefler istisnadan yararlanacak ve Vergi Usul Kanunu hukiimlerine gore
vergi cezalari kesilmeyecektir. Bu miikellefler hakkinda sadece pismanlk
zammi uygulanacaktir.
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Kira Gelirinden Indirilebilecek Giderler

Gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin saptanmasi icin, kira gelirlerinden
indirilecek giderler konusunda secilebilecek iki yontem vardir;

- Gergek Gider Yontemi
- Goturu Gider Yontemi
Goturu veya gercek gider yonteminin segimi, tasinmaz mallarin tamami igin

yapilir. Bunlardan bir kismi icin gergek gider diger kismi igin goturu gider
yontemi secilemez.

Gercek Gider Yonteminin Secilmesi Halinde Indirilecek Giderler

Gergek Gider yonteminin segilmesi halinde;

1- Kiraya veren tarafindan, kiraya verilen gayrimenkul icin ©denen;
aydinlatma, Isitma, su ve asansor giderleri,

2- Kiraya verilen mallarin idaresi icin yapilan ve gayrimenkulun onemi ile
mutenasip olan idare giderleri,

3- Kiraya verilen mal ve haklara iliskin sigorta giderleri,

4- Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan
borglarin faizleri ile konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin
iktisap yilindan itibaren 5 yil sure ile iktisap bedelinin %5’i (iktisap
bedelinin %5’i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait
hasilata uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlaligi sayilmayacaktir.
2001 yilindan once iktisap edilen konutlar igin indirimden yararlanilmasi
mumkun bulunmamaktadir.)

5- Kiraya verilen mal ve haklar icin ddenen emlak vergisi, resim, harg ve
serefiyelerle kiraya veren tarafindan belediyelere ©denen harcamalara
katilma paylari,

6- Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar,

7- Kiraya veren tarafindan, kiraya verilen gayrimenkul icin yapilan onarim
giderleri,

8- Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri,

9- Kiraladiklari mal ve haklari tekrar kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve
diger gercek giderler,
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10- Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kirayla oturduklari konutun
kira bedeli (dar mukelleflerin yabanci tilkelerde édedikleri kira bedelleri
harig),

11- Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sozlesmeye, kanuna veya ilama
istinaden ©denen zarar, ziyan ve tazminatlar,

brut kira bedelinden indirilir.

Ancak bu giderlerin vergiden istisna edilen tutara isabet eden kismi indirilemez.
Vergiye tabi hasilata isabet eden yani indirilebilecek gider kismi asagidaki
formul kullanilarak bulunacaktir.

Versiye Tabi Hasilat x Toplam Gider
Toplam Hasilat

Ayrica, Gergcek Gider yontemini secen miikelleflerin, yaptiklari giderlerle ilgili
vesikalari 5 yil suresince saklamalari ve vergi dairesince istenildiginde ibraz
etmeleri gerekmektedir.

Goturu Gider Yonteminin Secilmesi Halinde Gider Indirimi
Goturu Gider yontemini segen mitkellefler (haklari kiraya verenler harig), kira

gelirlerinden istisna tutarini dustukten sonra kalan tutarin %25’i oranindaki
goturu gideri gercek giderlere karsilik olmak tizere indirebilirler.

Ancak bu usulu segcen mukellefler iki yil gegmedikge gercek gider yontemine
donemezler.

Kira Gelirlerine Istisna Nasil Uygulanir?

Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde edilen
kira gelirlerinin vergilendirilmesinde, her bir ortak icin 2.200 YTL lik istisna
ayri ayri uygulanacaktir.

Mirasin paylasilmamis olmasi halinde de her bir mirasgi istisnadan ayri ayri
yararlanacaktir.
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Bir mukellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde istisna, kira
gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

2006 YILI ICIN GELIR VERGISI TARIFESI

7.000 YTL’ye kadar %15
18.000 YTL’nin 7.000 YTL’si icin 1.050 YTL, fazlasi %20
40.000 YTL’nin 18.000 YTL’si icin 3.250, fazlas %27
40.000 YTL’den fazlasinin 40.000 YTL'’si icin 9.190 YTL, fazlasi %35

CIFTE VERGILENDIRMEYI ONLEME ANLASMALARI YONUNDEN

Gayrimenkul kira gelirleri, Turkiye'nin akdettigi Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinin “Gayrimenkul Varliklardan Elde Edilen Gelirler” bashkli
6 nci maddelerinde ele alinmakta olup, vergileme hakki gayrimenkuliin bulundugu
devlete birakilmistir.

Bu durumda, Anlagsmaya taraf olan devlette mukim olan gergek kisilerce
Turkiye’de bulunan bir gayrimenkulden elde edilecek kira gelirlerinde vergileme
hakki, Turkiye’de i¢ mevzuatimizin ongordugi usul ve esaslar cercevesinde
yapilacak olup, s6z konusu Anlagsmalarda mevzuatimizi sinirlandiran bir hukum
bulunmamaktadir.

ORNEKLER:

Ornek-1

Bir Alman vatandasi, Fethiye’de bulunan villasini konut olarak kiraya vermis ve
2006 takvim yilinda 10.000 Avro kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, Goturu Gider yontemini
secmistir. Tahsilatin yapildigi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis kuru
1,80 YTL kabul edilmistir.
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Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir;

Gayrisafi Irat Toplami (10.000 x 1,80) 18.000 YTL
Vergiden Istisna Tutar 2.200 YTL
Kalan (18.000 - 2.200) 15.800 YTL
%25 Goturu Gider (15.800 x %25) 3.950 YTL
Vergiye Tabi Gelir (15.800 — 3.950) 11.850 YTL
Hesaplanan Gelir Vergisi 2.020 YTL
Odenecek Gelir Vergisi 2.020 YTL

®  Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yili gelirleri igin uygulanacak vergi
tarifesinde yer alan oranlarin uygulaniimasi ile bulunacaktir.

Ornek-2

Oliver Wahniger, Alanya’da bulunan dairesini konut olarak kiraya vermesi
sonucu, 2006 yilinda 15.000 Avro kira geliri elde etmistir. Tahsilatin yapildig
tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis kuru 1,80 YTL kabul edilmistir.

Beyana tabi baska geliri olmayan mukellef, Gergek Gider yontemini secmis
olup, bu konut ile ilgili gergek giderleri toplami 3.000 Avro dur. Bu gider veya
giderlerin yapildigi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro ahs kuru 1,80 YTL
kabul edilmistir.

(Gergek Gider usulunti secen mukellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet
eden giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler, sadece vergiye
tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir. Bunun icin toplam
gider tutarindan vergiye tabi hasilata isabet eden kisminin hesaplanmasi
gerekir. Vergiye tabi hasilata isabet eden gider asagidaki formile gore
hesaplanacaktir.)
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Versgiye Tabi Hasilat x Toplam Gider

Toplam Hasilat

(27.000 YTL —2.200 YTL) x 5.400 YTL
27.000 YTL

= 4960 YTL

Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir;

Gayrisafi Irat Toplami (15.000 x 1,80) 27.000 YTL
Vergiden Istisna Tutar 2.200 YTL
Kalan (27.000 - 2.200) 24.800 YTL
Indirilebilecek Gergcek Gider Tutari 4960 YTL
Vergiye Tabi Gelir (24.800 — 4.960) 19.840 YTL
Hesaplanan Gelir Vergisi © 3.746,8 YTL
Odenecek Gelir Vergisi 3.746,8 YTL

™ Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yili gelirleri igin uygulanacak vergi

tarifesinde yer alan oranlarin uygulaniimasi ile bulunacaktir.
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INTRODUCTION

The Presidency of Revenue Administration has studies about taxpayers
who are the non-resident foreigners in Turkey in accordance with taxpayer
focused service principle and Turkish Tax Legislation.

The one of the studies is the guide book for the rental income declaration of
nonresident aliens in Turkey.

Nonresident aliens can obtain detailed information about the scope of rental
income in Turkey, legal basis, acquisition time of rental income, declaration
time and location of rental income, exceptions and equivalent rental value
and results of non-filing.

We hope that this guide book will be helpful for nonresident aliens about
rental income declaration.






THE TAXATION AND DECLARATION OF RENTAL INCOME
OBTAINED BY THE NONRESIDENT ALIENS IN TURKEY

What is the Rental Income?

The income obtained from lease of the properties and rights (land, building,
rights, etc.) which are stated in the Article 70 of the Income Tax Law are
subject to income tax as “Real Property Tax”.

The taxation conditions of rental income obtained from the lease of these
property and rights is explained in following articles from 70th Article of Law.

Tax Liability of Nonresident Aliens in Turkey
Obtaining Rental Income

Rental income obtained from the lease of property and rights mentioned
above as commercial property and house by owner, possessor, owner of
the usufruct and easement and leaseholders in Turkey are subject to real
property tax.

The rental income obtained from these property and rights is subject to tax
and called “Real Property Tax”.

The Legal Basis of the Taxation of Rental Income
Obtained by the Nonresident Aliens in Turkey

The nonresident individuals are subject to limited liability only from their
income obtained in Turkey.

In this context, a foreigner who spends less than a continuous period of six
months in Turkey during a calendar year and whose customary home is not
in Turkey is regarded as non-resident taxable person with limited liability.

Income obtained in Turkey means that related immovable property is in
Turkey and these property and rights are in use and evaluated in Turkey.
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What is the Acquisition Time of Rental Income?

The rental income of the current year or the previous years obtained by
taxpayers either in cash or in-kind is regarded as the income gained in current
year.

For example; if the rental income of the 2002, 2003 and 2004 is collected in
2005, the income will be regarded as the income of 2005.

The rental income of the forthcoming years received in advance will be
regarded as the rental income of each related year and will be declared in
related year.

For example; if the rental income of the 2005, 2006 and 2007 is collected in
2005, the rental income of each year will be declared in related year.

In terms of foreign currency rental payments, gross income is calculated
according to the exchange rate announced by The Central Bank of Republic
of Turkey on collection date. If there is no current price at the market,
it is converted in to the New Turkish Liras (YTL) according to the rate
determined by Ministry of Finance.

In the case of rental payment collected in-kind, payments are converted
according to the equivalent value in the Tax Procedure Law.

The Conditions for Rental Income Declaration of
Nonresident Aliens in Turkey

The nonresident individuals are subject to limited liability only from their
income obtained in Turkey.

In this context, taxpayers who have only rental income from immovable
properties in Turkey submit immovable property tax declaration only if that
obtained income in a calendar year is above the exception amount.

Time and Place of Rental Income Declaration

The declaration related to the rental income obtained in a calendar year is
submitted to the authorized Tax Office of immovable property location until
the 15th March of following year.
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Rental Income Exceptions and Conditions

The amount stated in Law for rental income obtained from lease as a house
in a calendar year is exempted from tax.

The exception amount for 2006 is 2.200 YTL.

This exception is not valid for nonresident aliens in Turkey in the following
conditions:

1- In the case of non-filing or understated filing by taxpayer despite his rental
income over the exceptional amount.

2- In the case of annual declaration obligation for earnings from commercial,
agricultural and professional activities in Turkey.

Equivalent Rental Value Principle

The amount of rental income from property and rights can not be under the
equivalent rental value. In the event of beneficial occupation of property and
rights, equivalent rental value is accepted as rental income value.

Equivalent rental value for lands and buildings is determined by authorities
or courts, if not the value is 5% of the tax value determined according to the
Tax Procedure Law.

Equivalent rental value for other property and rights is 10% of cost value
of them, if it is unknown 10% of value determined according to provisions
applicable to evaluation of wealth in the Tax Procedure Law.

Inapplicable Circumstances for Equivalent Rental Value
Equivalent Rental Value is not applicable in the following conditions:
1- Beneficial occupation for safe keeping purpose of void property.

2- Assignment of building to lineal ancestors, descendants or brother/sisters
(if there is more than one house assigned to them, equivalent rental
value for only one of them is not calculated. For married brother/sister
equivalent rental value for only one of partners is not calculated.)
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3- Residence of property owner with his/her relatives in the same house or
flat.

4- Lease of property to general and annexed budget administrations, special
provincial administrations, municipalities and other public body and
organizations.

Applicable Circumstances for Equivalent Rental Value

Equivalent rental value is applied in the case of low or no value for rental
income. According to this principle; the rental income under the equivalent
rental value or obtained from beneficial occupation is subject to equivalent
rental value.

Calculation of Equivalent Rental Value

Equivalent rental value for lands and buildings is determined by authorities
or courts.

If this is not the case and no estimation or determination for building or land
is stated; equivalent rental value is 5% of real estate tax value.

For instance, a nonresident alien lease his property with 100.000 YTL real
estate tax value to his friend without charge; although there is no rental
income, at least (100.000 * 5%)= 5.000 YTL rental income is to be declared

as equivalent rental value.

Payment Time and Place

The income tax is paid in two installments. The first installment in the month
of March, and the second one in July will be paid.

The calculated tax can be paid to tax offices or authorized banks’ branches.
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Results of Non-filing or Understated Filing

In the case of non-filing or understated filing by taxpayer, the exception
stated in Law is not valid.

If the rental income is not declared, the taxpayer is subject to penalty twice
as much first degree irregularity and the income is appraised by assessment
committee.

The income tax and penalty is calculated on the appraised value. Also it is
required overdue interest for each delayed month.

The accrued tax, penalty and overdue interest is to be paid in a month after
the due date of assessment.

Otherwise, late payment charge is calculated for each month (late payment
of charge for fraction of months is calculated for each day of month) and
collected by enforcement.

In the case of non-filing or understated filing by taxpayer, it is possible to
declare the rental income according to the “penitence and rectification”
clauses of Tax Procedure Law. Rental income exception is valid for taxpayers
who declare rental income through penitence and tax penalty according to
Tax Procedure Law is not applied. Penitence interest is applied for these
taxpayers.

The Deductible Expenses from Rental Income

There are two different methods about the expenses that can be deducted
from rental income in order to determine the net income of real property
income;

- Lump-sum expenditure basis
- Actual expenditure basis.

The choice made between lump-sum and actual expenditure basis is applied
to all immovable properties.

Only one of the expenditure basis can be applied for all immovable
properties.
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The Deductible Expenses in the Actual Expenditure Basis

In the case of selecting actual expenditure basis, following expenses are
deductible from gross rental income;

1.

11-

Lighting, heating, water and elevator expenses for rented property paid
by lessor,

Management charges related to administration of rented property and
measured according to importance of property,

Insurance expenses of rented property and rights,

Interest of debts related to rented property and rights and 5% of
acquisition value of a rented house for five years beginning from the date
of acquisition. (This deduction is applied only for rental income of rented
house; non-deductible part is not evaluated as expenditure surplus. This
deduction is not valid for houses acquired before 2001.)

Real estate tax, fees, special assessments paid for rented property and
right, participation rate paid to municipalities by lessor,

Amortization for rented property and rights,

Repair expenses of the rented property made by lessor,
Maintenance expenses of rented property and rights,
Rents and other actual expenses paid by subletter,

Rent of the house accommodated by lessor who rents their own
properties (except for rents paid by non-resident taxable person in
other countries)

Cost of damages and compensations paid for rented property and rights
based on contract, act or judgment.

However, the amount of the expenses which correspond to exception is
not deductible. Deductible expenses that correspond to taxable revenue are
calculated by using following formula.

Taxable Income x Total Cost
Total Income
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Also, taxpayers who prefer the actual cost basis are supposed to keep all the
documents about expenses for 5 years and submit them in case of tax office
demand.

Allowance for Expenses in Lump-sum Expenditure Basis

%25 of rental income after deducting the exceptional amount from total rental
income is deductible as allowance for expenses by taxpayers who preferred
the lump-sum expenditure basis (except for the ones rented their rights).

However, after the preference for lump-sum expenditure basis, actual
expenditure basis can not be chosen for 2 years.

Exception Applied to Rental Income

If there is more than one owner of a house, the exception for the taxation of
rental income is applied individually for each owner as 2.200 YTL.

If the inheritance is not shared by the heirs, each heir can benefit individually
from this exception.

In the case of rental income from more than one house, the exception is
applied only once to the total rental income.

THE TAX SCHEDULE FOR THE YEAR 2006

Up to the amount of 7.000 YTL %15
1.050 YTL for 7.000 YTL of 18.000 YTL, over %20
3.250 YTL. for 18.000 YTL. of 40.000 YTL, over %27
9.190 YTL. for 40.000 YTL of over amount exceeding 40.000 YTL, over %35
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FROM THE POINT OF VIEW IN TERMS OF
DOUBLE TAXATION TREATIES

Real property rental income, is handled in sixth article, entitled “Obtained
Income from Immovable Property”, of double taxation treaties executed by Turkey
and right of taxation is left to country in which immovable property located.

In this case, taxation right of rental income obtained from immovable property
in Turkey by individulas domiciled in contracting nation is left within the framework
of procedures and principles stated in Turkish internal legislation and there is no
any definitive clause for Turkish internal legislation.

EXAMPLES:

Example 1:

A German citizen has gained 10.000 Euro as rental income from his villa in
Fethiye in 2006. He preferred the lump-sum expenditure basis and he has no
other income to declare in Turkey. On the date of collection, buying rate for
Euro announced by The Central Bank of Republic of Turkey is accepted as
1.80 YTL.

Income tax for rental income of taxpayer is calculated as:

The Total Gross Revenue (10.000 x 1,80) 18.000- YTL.
The Tax-exempt Amount 2.200- YTL.
The Balance (18.000-2.200) 15.800- YTL.
25% Lump-sum Expenditure (15.800 x %25) 3.950- YTL.
Taxable Income (15.800 — 3.950) 11.850- YTL.
The Calculated Income Tax® 2.020- YTL.
The Income tax payable 2.020- YTL.

®  The Calculated Income Tax will be found out according to the rates of the tax schedule for the
year 2006.
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Example 2:

Oliver Wahniger has gained 15.000 Euro as rental income from his house in
Alanya in 2006. On the date of collection, buying rate for Euro announced by
The Central Bank of Republic of Turkey is accepted as 1.80 YTL.

He preferred the lump-sum expenditure basis and he has no other income to
declare in Turkey. His total actual expenses for this house is 3.000 Euro. On
the date of expenses, buying rate for Euro announced by The Central Bank
of Republic of Turkey is accepted as 1.80 YTL.

(In the actual expenditure basis, expenses correspond to tax-exempt amount
is not deductible from total income, only expenses correspond to taxable
income is deductible. Therefore, it is essential to calculate the amount of
expenses that correspond to taxable income. The expense that corresponds
to taxable income is calculated according to the following formula.)

Taxable Income x Total Cost
Total Income

(27.000 YTL —2.200 YTL) x 5.400 YTL = 4.960- YTL
27.000 YTL

Income tax for rental income of taxpayer is calculated as:

The Total Gross Revenue (15.000 x 1,80) 27.000- YTL.
The Tax-exempt Amount 2.200- YTL.
The Balance (27.000-2000) 24.800- YTL.
The Deductible Actual Expense 4.960- YTL.
Taxable Income (25.000-5000) 19.840- YTL.
The Calculated Income Tax® 3.746,80-YTL.
The Income tax payable 3.746,80- YTL.

©  The Calculated Income Tax will be found out according to the rates of the tax schedule for the
year 2006.
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EINLEITUNG

Die Einkommensverwaltung setzt ihre Tatigkeiten im Rahmen der
Dienstleitung fur Steuerpflichtige gemaB den turkischen Steuergesetzen auch
fur die Abgabe von Steuerklarungen und -abgaben fur Auslander ohne festen
Wohnsitz in der Turkei fort.

In diesem Zusammenhang wurde diese Broschure fur auslandische naturliche
Personen ohne festen Wohnsitz in der Turkei zur Abgabe von Erklarungen
fur Mieteinnahmen und deren Versteuerung vorbereitet.

Mit dieser Broschiire werden Informationen zum gesetzlichen Rahmen der
Mieteinnahmen in der Turkei, deren gesetzlichen Umfang, die Abgabefrist der
als erfolgt angesehenen Mieteinnahmen, Zeitpunkt und Ort der abzugebenden
Erklarung, Ausnahmenzu Mieteinahmen, zu Prazedenzfallen und zu Ergebnissen
der Abgabe von Erklarungen zu Mieteinnahmen geliefert.

Wir hoffen, dass diese Broschure fur auslandische naturliche Personen und
fur andere Interessenten hilfreich ist.






Abgabe von Erklarungen und die Versteuerung von
Mieteinnahmen von auslandischen naturlichen
Personen ohne festen Wohnsitz in der Turkei

Woas ist unter Mieteinnahmen zu verstehen?

Einnahmen, die gemaB § 70 des Einkommensteuergesetzes (EStG) durch
Vermietung von Waren und Rechten (Grundstiick, Gebaude, Rechte usw.)
anfallen, sind unter bestimmten Umstanden als “Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung” zu versteuern.

Wie und unter welchen Umstanden die Mieteinnahmen durch Vermietung
von Waren und Rechten anfallen, sind in den folgenden Absdtzen des § 70
EStG bezeichnet.

Steuerpflichtigkeit von auslandischen naturlichen Personen ohne
festen Wohnsitz in der Turkei, die Mieteinnahmen beziehen

Personen, die in der Turkei Eigentumer von oben aufgezahlten Waren und
Rechten, Verfugungsgewalten, Verfugungsberechtigungen, Dienstbarkeit,
NieBbrauch sind und Mieteinnahmen aus vermieteten oder verpachteten
Arbeitsplatzen, Wohnungen und anderen Immobilien erwerben, gelten als
Steuerpflichtig.

Mit anderen Worten werden auch solche Personen als Steuerpflichtige
aufgefasst, die als Eigentumer der oben aufgezahlten Waren und Dienste gelten,
auch Personen Steuerpflichtig, die diese innehaben, benutzen, Nutzungsrechte
genieBen und diese als wohnung und geschiftsstelle vermieten.

Die Mieteinnahmen werden als “Einkuinfte aus Vermietung und Verpachtung”
bezeichnet und sind zu versteuern.

Gesetzliche Anhaltspunkte zur Versteuerung von auslandischen
natuirlichen Personen ohne festen Wohnsitz in der Turkei

Auslandische natlirliche Personen ohne festen Wohnsitz in der Tiurkei gelten
als beschrankt steuerpflichtig, von denen nur Gewinne und Einnahmen
versteuert werden.
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Der Begriff ‘“beschrankte Steuerpflichtige” bezeichnet in diesem
Zusammenhang Personen, deren fester Wohnsitz sich nicht in der Turkei
befindet und die sich in einem Kalenderjahr nicht langer als sechs Monate in
der Turkei aufhalten.

AuBerdem muss die Immobilie sich in der Turkei befinden, der NieBbrauch
und die Verwertung der Waren und Rechte in der Turkei erfolgen, damit
deren Gewinne und Einnahmen als in der Turkei erworben gelten kann.

Unter welchen Umstanden fallen Mieteinnahmen an?

In Bar oder dinglich anfallende Mieteinnahmen innerhalb eines Kalenderjahres
oder der vorausgegangenen Kalenderjahre gelten als Mieteinnahmen des
laufenden Jahres.

Beispiel: werden Mieteinnahmen aus den Jahren 2002, 2003 und 2004 in
einem Stuck im Kalenderjahr 2005 vereinnahmt, wird dies als Einnahme fur
das Jahr 2005 aufgefasst.

Im Voraus bezahlte Mietbetrage fur die Folgejahre werden als Mieteeinnahmen
des jeweiligen Jahres aufgefasst und sind in diesen betreffenden Jahren zu
melden.

Beispiel: werden Mieteinnahmen fur die Jahre 2005, 2006 und 2007 in einem
Stuck im Kalenderjahr 2005 vereinnahmt, werden jede dieser Einnahmen im
betreffenden Jahr gemeldet.

Fallen die Mieteinnahmen als Devisen an, wird der Bruttoerlos gemaB3 dem
Wechselkurs der Turkischen Zentralbank zum Zeitpunkt der erfolgten
Einnahmen berechnet. Ist die Devise nicht konvertibel, wird dieser Betrag
durch das Finanzministerium in YTL umgerechnet.

Erfolgt die Auszahlung dinglich, werden die Mieteinnahmen durch das
Steuerverfahrensgesetz in Barbetrage umgerechnet.

Unter welchen Umstanden sind die Erklarungen zu
Mieteinnahmen von auslandischen naturlichen Personen
ohne festen Wohnsitz in der Turkei abzugeben?

Gewinne und Einnahmen von auslandischen naturlichen Personen ohne festen
Wohnsitz in der Turkei werden gemdB den Bestimmungen beschrinkter
Steuerpflichtiger versteuert.
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Bestehen die zu erklarenden Einnahmen von Steuerpflichtigen in der Turkei
nur aus Einnahmen aus Immobilien und Ubersteigt dieser Betrag eines
Kalenderjahres einen bestimmten steuerfreien Grenzwert, haben eine
Steuererklarung abzugeben.

Wann und wo erfolgt die Abgabe der Steuererklarung?

Die Erklarung des betreffenden Kalenderjahres ist bis zum Abend des 15.
Marz des Folgejahres beim zustandigen Finanzamt des Bezirkes, in dem sich
die Immobilie befindet, abzugeben.

Ausnahme von Mieteinnahmen und Voraussetzungen
der Verwendung

Bestimmte im Gesetz festgelegte Betrage der Immobilien, die als Wohnungen
vermietet werden, sind steuerfrei. Diese steuerfreie Grenze betrug 2.200
YTL fur das Jahr 2006.

Auslandischen naturlichen Personen ohne festen Wohnsitz in der Turkei,

1. die Einnahmen Uber dem Steuerfreibetrag erhalten und diese nicht erklaren
oder zum Teil erklaren,

2. die pflichtig sind, fur ihr Einkommen aus Handel, Landwirtschaft oder
Beruf eine Steuererklarung abzugeben,

durfen den Freibetrag von 2.200 YTL nicht in Anspruch nehmen.

Exemplarische Mietbetrage

Die Mietbetrage von Waren und Rechten konnen nicht geringer als die der
exemplarischen sein. Exemplarische Mietbetrage von Waren und Rechten,
die dem unentgeltlichen Gebrauch von anderen Personen zu Verfugung
gestellt werden, gelten als Mieteinahmen. Der exemplarische Mietbetrag
wird bei Gebiuden und gleichwertigen Einrichtungen durch zustandige
private Institutionen oder Gerichten festgestellt. Sollte keine auf diese Weise
erfolgte Wertfeststellung erfolgt sein, betragt es 5% seines zu versteuernden
Wertes, welches durch das Steuerverfahrensgesetz festgestellt wird.
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Der Mietbetrag bei anderen Waren und Rechten betrigt die Hohe der
Betrage dieser Waren und Rechte, andernfalls 10% ihrer Gestehungskosten,
welches durch das Steuerverfahrensgesetz festgestellt wird.

In welchen Fillen tritt der exemplarische
Mietbetrag nicht in Kraft?

1. Wenn die leer stehenden Immobilien zwecks Erhaltung anderen Personen
unentgeltlich Uberlassen werden.

2. Wenn die Gebaude den Verwandten aufsteigender Linie, den Nachfahren
oder Geschwistern uberlassen werden (stehen den Verwandten
aufsteigender Linie, den Nachfahren oder Geschwistern mehr als
eine Immobilie zu Verfugung, wird der exemplarische Mietbetrag mit
Ausnahme einer dieser Immobilien auf die anderen angewandt. Wenn
die Geschwister verheiratet sind, wird nur fur einen der Ehepaare der
exemplarische Mietbetrag nicht berechnet).

3. Wenn neben dem Eigentumer auch dessen Verwandte in derselben
Wohnung oder Gebaude wohnen.

4. Wenn die Immobilie an Amter mit allgemeinem Haushalt und Verwaltungen
mit erganzendem Haushalt, Provinzialverwaltungen, Stadtverwaltungen
oder anderen offentlich - rechtlichen Institutionen vermietet werden.

Wann tritt der exemplarische Mietbetrag in Kraft?

Wenn der Mietbetrag nicht oder zu niedrig festgesetzt wurde. Demnach wird
der exemplarische Mietbetrag angewandt, wenn:

- wenn der Mietbetrag der Immobilie niedriger ausfillt als der
exemplarische,

- wenn die Immobilie anderen Personen zwecks unentgeltlicher Nutzung
uberlassen werden.
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Berechnung des exemplarische Mietbetrages

Der exemplarische Mietbetrag von vermieteten Gebauden und Grundstiicken
ist derjenige Betrag, der durch besondere Behorden oder Gerichte festgestellt
wurde.

Sollte keine solche Instanz existieren oder fur die Gebaude und Grundstucke
keine solche Feststellung existieren, betragt der exemplarische Mietbetrag
5% der Hohe der Immobiliensteuer.

Beispiel: Wenn ein Auslander seine Wohnung mit einem Immobiliensteuerwert
in Hohe von 100.000 YTL unentgeltlich an einen Freund Uberlasst, hat dieser
eine Mieteinnahme von 5000 YTL anzugeben (100.000 x 5%).

Wann wo sind die Steuern einzuzahlen?

Die gemaB der abgegebenen Steuererklarung anfallenden Einkommensteuern
werden im Marz und Juli in zwei Raten gezahlt.

Die berechnete Steuer kann bei Finanzamtern oder zu dieser Tatigkeit
befugten Banken gezahlt werden.

Versaumnis der Abgabe oder unzureichend ausgefullten Abgabe
der Steuererklarung trotz Mieteinnahmen

Wenn betreffend die Mieteinnahmen keine oder unzureichend ausgefulite
Steuerklarungen abgegeben werden, kann von der gesetzlichen Ausnahme
kein Gebrauch gemacht werden.

Wenn die Erklarung von Mieteinnahmen versaumt werden, fallt eine Strafe fur
“UnregelmiaBigkeit |. Grades” in doppelter Hohe an und die Mieteinnahmen
werden durch die Kommission fur Einnahmenbewertung ermessen.

Steuern und BuBgelder werden Uber die ermittelten Einnahmen berechnet.
Ferner fallen monatliche Verzugzinsen an.

Steuern, BuBgelder und anfallende Zinsen sind nach Falligkeit innerhalb eines
Monats zu entrichten.

Werden diese nicht rechtzeitig entrichtet, fallen wiederum durch das
Finanzamt berechnete monatliche (im laufenden Monat taglich berechnete)
Saumniszulagen an und werden zwangsweise einkassiert.
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Wenn die Erklarung der Mieteinnahmen zu vergangenen Jahren innerhalb
der gesetzlichen Frist versaumt oder nicht vollstindig abgegeben
wurden, kann gemaB den “Reue- und Abanderungsbestimmungen” des
Steuerverfahrensgesetz dies im Nachhinein erfolgen. In diesem Fall kann von
der Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht werden. In diesem Fall fallen keine
BuBgelder sondern nur “Reuezulage” an.

Ausgaben, die von den Mieteinnahmen abgesetzt werden koénnen

Zwecks Feststellung der Nettoeinkiinfte aus Einkuinften aus Vermietung
und Verpachtung stehen beim Absetzen von Ausgaben zwei Methoden zur
Auswahl.

- Reale Ausgabemethode
- Pauschale Ausgabemethode

Die Wahl der Methode erfolgt fur die gesamten Immobilien und kénnen nicht
unter sich je nach Methode aufgeteilt werden.

Bei Wahl der realen Ausgabemethode gelten folgende Abschreibungen:

1. Ausgaben des Vermieters fur Beleuchtung, Heizung, Wasser und
Fahrstuhl,

2.  Verwaltungskosten, die in angemessener Hohe mit der Immobilie
stehen,

3. Versicherungsbeitrage der vermieteten Waren und Rechte,

4. Zinsen der Schuldbetrage, die aufgrund des Erwerbs der Immobilie und
der Rechte anfallen und 5% des Erwerbsbetrages einer Immobilie fur 5
Jahre ab Datum des Erwerbs betragen (dieser Nachlass Uber 5% wird nur
fur den Ertrag der Immobilie angewandt, der nicht abgesetzte Restbetrag
gilt nicht als Ausgabenuberschuss. Nicht anwendbar an Immobilien, die
vor 2001 erworben wurden).

5. Immobiliensteuern, Abgaben, Gebuhren, Beitrage aus ErschlieBungen,
Beitragsausgaben, und Ausgaben, die durch die Vermieter an die
Stadtverwaltungen gezahlt werden.

Abschreibungen der Immobilien und Rechte.

Instandsetzungskosten, welche dem Vermieter entstehen.
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Wartungs- und Instandhaltungskosten durch den Vermieter

Miete und andere reale Ausgaben der Vermieter, die die angemieteten
Waren und Rechte weitervermieten,

10. Die Mieten der Vermieter, die ihre eigenen Immobilien vermietet haben
(auBer der Mietbetrage der beschrankten Steuerpflichtigen im Ausland).

11. Schaden, Verluste oder Schadensersatz, die in Zusammenhang mit
den Immobilien oder Rechten gemaB den Vertrigen, Gesetzen oder
Gerichtsbeschlussen gezahlt werden.

Doch die steuerpflichtigen Betrage dieser Ausgaben, welche der
Steuerbefreiung unterliegen, werden nicht abgezogen. Der steuerpflichtige,
also dem Nachlass unterliegende Restbetrag wird gemaBl der folgenden
Formel berechnet.

Steuerpflichtiger Ertrag x Gesamtausgaben
Gesamtertrag

Steuerpflichtige, die die reale Ausgabemethode gewahlt haben, haben Belege
zu ihren Ausgaben fur 5 Jahre zur eventuellen spateren Vorlegung und auf
Verlangen des Finanzamtes 5 Jahren aufzubewahren.

Abschreibungen bei Wahl der pauschalen Ausgabemethode

Steuerpflichtige, die die pauschale Abschreibung gewahlt haben (auBer
Vermietung von Rechten) konnen nach Absetzung des Ausnahmebetrages
25% des Restbetrages als Deckung des realen Betrages absetzen.

Bei Wahl dieser Methode ist ein erneuter Wechsel in die andere Methode
nur nach zwei Jahren moglich.

Befreiung bei Mieteinnahmen

Sind zwei und mehr Eigentumer einer Immobilie vorhanden, werden bei der
Versteuerung der Mieteinnahmen die Befreiung Uber 2.200 YTL fur beide
Eigentumer separat angewandt.
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Bei nicht erfolgter Erbverteilung gilt dies auch fur jeden Erben.

Im Falle von mehreren vermieteten Immobilien eines Steuerpflichtigen wird
diese Befreiung ein Mal auf die gesamten Mieteinnahmen angewandt.

Einkommenssteuersatz fur 2006

bis 7.000 YTL 15%
1.050 YTL fur 7.000 YTL von 18.000, dartuiber 20%
3.250 YTL fur 18.000 YTL von 40.000, daruber 27%
9.190 YTL fur 40.000 YTL uber 40.000, daruiber 35%

IN HINSICHT VON VERMEIDUNG DER
DOPPELVERSTEUERUNG VERTRAG

Die einkommen aus vermietung immobielen, sind in den 6‘ten absatzt unter
den titel “Einkuinfte aus Vermietung und Verpachtung Immobilien” des Vertrag
“Vermeidung der Doppelversteuerung” welches Turkei auch ein partei dieses
vertrag ist bezeichnet. In diesen vertrag wird das recht der besteuerung das land
gegeben wo sich das immobil befindet.

Unter diesen Umstanden, die naturlichen personen dessen fester wohnsitz,
einen in den lander die von oben angedeutenden vertrag partei sind befindet und
einkommen aus vermietung immobile, die sich in Turkei befinden bekommen, die
besteuerung des einkommens wird in den rahmen des steuergesetzte von Turkei
gemacht. In diesen Vertrag gibt es keinen gesetzt das deises recht baeschrankt.

BEISPIEL:

Beispiel 1
Ein deutscher Staatsangehoriger hat seine Villa in Fethiye als Wohnung
vermietet und erhielt 2006 Mieteinnahmen in Hohe von 10.000 Euro.

Der Steuerpflichtige, der keine weiteren zu meldenden Einnahmen besitzt,
hat die pauschale Methode ausgewihlt. Zum Zeitpunkt der Einhebung betragt
der Wechselkurs der Turkischen Zentralbank 1,80 YTL.



Abgabe von Steuererklarungen fur
Mieteinnahmen Ein Leitfaden fur Auslander (2007) 15

Die Einkommensteuer der Mieteinnahme des Steuerpflichtigen wird wie folgt
berechnet:

Summe der Einkunfte (Brutto) (10.000 x 1,80) 18.000 YTL
Steuerfreier Betrag 2200 YTL
Rest (18.000 - 2.200) 15.800 YTL
25% Pauschalausgabe (15.800 x 25%) 3.950 YTL
Steuerpflichtiger Betrag (15.800 - 3.950) 11.850 YTL
Errechnete Einkommenssteuer © 2.020 YTL
Zu zahlende Einkommenssteuer 2.020 YTL

©  Die anfallende Einkommenssteuer (Bemessungsgrundlage) wird nach Anwendung der fur das Jahr
2006 gultigen Steuersatze berechnet.

Beispiel 2

Oliver Wahniger hat seine Wohnung in Deutschland vermietet und erhielt
2006 Mieteinnahmen in Hohe von 15.000 Euro. Zum Zeitpunkt der Einhebung
betrigt der Wechselkurs der Turkischen Zentralbank 1,80 YTL.

Der Steuerpflichtige, der keine weiteren zu meldenden Einnahmen besitzt,
hat die reale Methode ausgewahlt. Die realen Ausgaben fur diese Immobilie
betragen 3.000 Euro. Zum Zeitpunkt der Einhebung betragt der Wechselkurs
der Turkischen Zentralbank 1,80 YTL.

(Steuerpflichtige, die die reale Ausgabemethode gewahlt haben, kébnnen nicht
den Betrag, der als Abschreibung von der Steuer in Frage kommt, als Ausgaben
abziehen, sondern nur den, der als steuerpflichtiger Ertrag in Frage kommt.
Zu diesem Zweck ist der Teil zu berechnen, der dem steuerpflichtigen Ertrag
der Gesamteinnahmen in Frage kommt.)
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Steuerpflichtiger Ertrag x Gesamtausgaben
Gesamtertrag

(27.000 YTL - 2.200 YTL) x 5.400 YTL = 4.960 YTL
27.000 YTL

Die Einkommensteuer der Mieteinnahme des Steuerpflichtigen wird wie folgt
berechnet:

Summe der Einkiinfte (Brutto) (15.000 x 1,80) 27.000 YTL
Steuerfreier Betrag 2.200 YTL
Rest (27.000 - 2.200) 24.800 YTL
Abzuziehender Realer Ausgabenbetrag 4.960 YTL
Steuerpflichtiger Betrag (24.800 - 4.960) 19.840 YTL
Errechnete Einkommenssteuer © 3.746,80 YTL
Zu zahlende Einkommenssteuer 3.746,80 YTL

©  Die anfallende Einkommenssteuer (Bemessungsgrundlage) wird nach Anwendung der fur das Jahr
2006 gultigen Steuersatze berechnet.



