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Ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, 2014 ve 2015 takvim yillarina ait elde ettiginiz
gayrimenkul sermaye iradina ait gelir vergisi beyannamelerinizi 2016 yili mart ayinda verdiginizi;
ancak vermis oldugunuz gelir vergisi beyannamelerinizde kredi faizi giderlerini indirim konusu
yapabilece@inizi bilmedi@iniz igin sehven goétiria gider usuliini sectiginizi belirterek, ilgili yillar icin
diizeltme beyannamesi verip veremeyeceginiz hususunda Baskanligimiz goriisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal
ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." hikmu yer
almaktadir.

Ayni1 Kanunun 74 incli maddesinde de, "Safi iradin bulunmast i¢in, 21 inci maddeye gore
istisna edilen gayrisafi hdsilata isabet edenler hari¢ olmak tlizere gayrisafi hdsilattan asagida yazili
giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil stire ile iktisap
bedelinin % 5'i (Iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hdsilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 linci fikrasinin uygulanmasinda gider
fazlaligi sayilmaz.),
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Gayrimenkul sermaye mahiyetindeki mal ve haklarin kismen kiraya verilmesi halinde, yukarida
yazili giderlerden yalniz bu kisma isabet edenler hdsilattan indirilebilir.

Miikellefler (haklari kiraya verenler harig) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik
olmak tlizere hasilatlarindan % 25'ini gotiiri olarak indirebilirler.

Goturtu gider usuliini kabul edenler iki yil gecmedikce bu usulden donemezler." hikmiune yer
verilmistir.

Anilan maddede yer alan "Gotiirt gider usuliini kabul edenler iki yil ge¢medik¢e bu usulden
donemezler." hikmunden, gayrimenkul sermaye iradi1 beyannamelerini goturi gider usulini
secerek tahakkuk ettiren mikelleflerin, s6z konusu donemi takip eden yil icin verecekleri
gayrimenkul sermaye iradi beyannamelerinde gercek gider usuliinii secemeyeceklerinin anlasilmasi
gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikiim ve agiklamalar gercevesinde, elde etmis oldugunuz gayrimenkul
sermaye iradina iliskin gelir vergisi beyannamelerinizde, sehven goturu gider usulinu se¢menize
karsin, beyanname verdiginiz takvim yili icerisinde olmak kaydiyla, diizeltme beyannamesi
vermeniz halinde gercek gider usuliinden yararlanmaniz miumkin bulunmaktadir.



Buna gore, 2014 ve 2015 takvim yillarina ait gelir vergisi beyannamelerinizi, 2016 yil1 mart
ayinda vermis olmaniz nedeniyle, 2016 takvim yil1 sonuna kadar diizeltme beyannamesi vermek
suretiyle gercek gider usulinden yaralanmaniz ve s0z konusu konutun iktisabinda kullanilan
krediye iliskin olarak 6denen faizlerin indirim konusu yapilmasi mimkindir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge
gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi
hesaplanmayacaktir.



